33 Wohnungen
mit Lifestyle-Garantie
in Innsbruck Kranebitten

/]

Quartier

Andreas Hofer Immobilien



Ein Investment
iN Innsbruck, das sich
sicher rechnet.

Nachhaltig gebaut,
effizient im Betrieb
und gefragt am Markt.
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Eine Architektur,
die Haltung zeigt.

- Einzelne Studienwohnung als Investment
+ Drei Investmentpakete zur Auswahl

- Siegerprojekt Architekturwettbewerb

- Grune stadtnahe Lage

- Funktional und klug geplant

- Okologische Bauweise

- Gesamtenergieeffizienz A++

- Nachhaltige Energieversorgung
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7| Sachwert & Inflationsschutz

Immobilien bieten eine stabile Grundlage fur langfristigen
Vermdégensaufbau. Im Quartier ANNA sorgen Ziegel-
massivbauweise, energieeffiziente Technik und eine
durchdachte Planung fur langlebige Substanz und geringe
Betriebskosten.

Das Projekt geht aus einem Architekturwettbewerb hervor
und figt sich mit drei Baukérpern harmonisch in die
gewachsene Umgebung ein - eine klare Architektur, die
die langfristige Qualitat des Standorts zusatzlich starkt.

Die Wohnungen sind durchdacht konzipiert, mit klaren
Grundrissen und AuRenflachen wie Garten, Terrasse oder
Balkon bei jeder Einheit.

Innsbruck als Universitatsstadt sichert konstant hohe
Nachfrage. Eine breite Mieterstruktur aus Studierenden,
Berufstatigen und Familien trifft auf naturnahes Wohnen
mit schneller Anbindung in Kranebitten.

Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmeruckgewin-
nung reduziert Energieverluste und sorgt fur stabile
Nebenkosten.

Fir Investoren bedeutet das: geringere Betriebskosten,
héhere Vermietbarkeit und Absicherung gegen steigende
Energiepreise - ein klarer Beitrag zu stabilen Ertragen und
langfristigem Werterhalt.

Eine beschleunigte und erweiterte beschleunigte AfA
in Hohe von bis zu 4,5 % steht dem Grunde nach
aufgrund des Gebaudestandard Bronze zu.

Werbungskosten absetzbar: z. B. Kreditzinsen,
Finanzierungsnebenkosten, Betrieb- und Verwaltungs-
kosten, Instandhaltung.

Mieteinnahmen tragen zur Finanzierung bei und ermég-
lichen einen laufenden Vermégensaufbau. Durch die
kompakt geplanten Wohnungen und die breite Zielgruppe
entsteht eine solide Basis fur kontinuierliche Einnahmen.

Das Investment bleibt flexibel - von der Vermietung tber
eine mogliche Eigennutzung bis hin zur lastenfreien Wei-
tergabe. Die durchdachten Grundrisse und Wohnungsgro-
Ren unterstutzen unterschiedliche Lebensphasen.
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Architektur, die bleibt.
Lage, die Uiberzeugt. Ein Zuhause
fur Menschen mit Anspruch.
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Ein Standort mit Perspektive
und Wohnungen, die fiir Studium, Leben
und Investment gleichermafB3en funktionieren.
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Das QUARTIER ANNA in Innsbruck verbindet durchdachte
Bauqualitat mit einem klaren Wohnkonzept. Die Lage

in Kranebitten steht fir naturnahes Wohnen mit
schneller Anbindung in die Stadt - ein Umfeld, das

heute gefragt ist und es auch morgen bleibt. Gerade

far Investoren und Familien, die ihren Kindern oder
Enkeln eine Wohnung fiir die Studienzeit sichern wollen,
entsteht hier eine solide Grundlage.

33 Wohnungen mit GroBen von rund 33 bis 75 m? sind
kompakt, funktional und klar geplant. Offene Wohnbe-
reiche, effiziente Grundrisse und AuRenflachen bei jeder
Einheit - ob Balkon, Terrasse oder Garten - schaffen
Wohnraum, der im Alltag funktioniert. Die Tiefgarage,
grol3zligige Kellerabteile und die durchdachte Infra-
struktur machen das Gesamtbild komplett.

Gebaut wird in Ziegelmassivbauweise - langlebig, wert
bestandig und genau das, was Kaufer mit Anspruch
suchen. Die Architektur geht aus einem Wettbewerb
hervor und fugt sich mit drei Baukérpern selbstverstand-
lich in die gewachsene Umgebung ein. Klar in der
Gestaltung, ruhig in der Wirkung.

Auch technisch ist das Projekt auf Zukunft ausgelegt:
Energieeffizienzklasse A++, Photovoltaik, Luftwarme-
pumpe und kontrollierte Wohnraumliftung sorgen

fir niedrige Betriebskosten und ein angenehmes Raum-
klima. Gut fiir die Bewohner. Und ebenso gut fur die
Wirtschaftlichkeit.

Fir Investoren bedeutet das: eine Substanz, die bleibt,
Wohnungen, die vermietbar sind, und ein Konzept,
das mehrere Wege offenlasst - von der Vermietung

bis zur spateren Eigennutzung. Oder einfach gesagt:
Ein Investment, das sich nicht nur gut anfuhlt, sondern
auch funktioniert.
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Eine Universitatsstadt,
die Uberzeugt:
FUr Mensch und Kapital.

%é. h -
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Investieren mit System.
Und deutlich
weniger Aufwand.
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33 Wohnungen.
3 Pakete.

Investmentpaket 1

Summe Nettokaufpreise 1.178.000,00 €
Grunderwerbsteuer 3,5 % 45.472,20 €
Grundbuchseintragungsgebuhr 1,1 % 14.121,80 €
Kosten Kaufvertragserstellung 1,2 % 15.405,60 €
Gesamtinvestitionskosten 1.252.999,60 €
Jahrlicher Gesamtnettomietertrag 34.358,64 €
Rendite auf den Nettokaufpreis 29 %

Investmentpaket 3

Summe Nettokaufpreise 1.357.100,00 €
Grunderwerbsteuer 3,5 % 52.322,42 €
Grundbuchseintragungsgebuhr 1,1 % 16.249,20 €
Kosten Kaufvertragserstellung 1,2 % 17.726,40 €
Gesamtinvestitionskosten 1.443.398,02 €
Jahrlicher Gesamtnettomietertrag 39.277,68 €
Rendite auf den Nettokaufpreis 29 %

Maklercourtage 3,6 % inkl. MwSt.

Investmentpaket 2

Summe Nettokaufpreise 1.335.000,00 €
Grunderwerbsteuer 3,5 % 51.482,97 €
Grundbuchseintragungsgebuhr 1,1 % 15.988,50 €
Kosten Kaufvertragserstellung 1,2 % 17.442,00 €
Gesamtinvestitionskosten 1.419.913,40 €
Jahrlicher Gesamtnettomietertrag 38.844,24 €
Rendite auf den Nettokaufpreis 29 %



Einsteigen, erweitern,
anpassen. Ein Investment,
das mitdenkt.
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Investieren kann aufwendig sein. Muss es aber nicht.
Mit den Investorenpaketen im QUARTIER ANNA wird
vieles einfacher: mehrere Wohnungen, klar gebiindelt,
sauber strukturiert und von Anfang an durchdacht. . .
Weniger Abstimmungen, weniger Einzelentscheidungen, Mletverwaltung far 3 Jahre
daftr ein Konzept, das funktioniert.

Vermietungsservice fur 3 Jahre

Und auch danach bleibt es entspannt: In den ersten 2,9 % Rendite
3 Jahren werden Vermietung und Mietverwaltung

ubernommen. Keine Mietersuche, keine Organisation,
kein Hinterhertelefonieren. Gebilindelter Aufwand

Sie investieren. Der Rest lauft. So entsteht ein Investment,
das nicht nur gut geplant ist, sondern sich auch im Alltag
angenehm anfuhlt.




Die drei Hauptargumente fiir eine
nachhaltig erfolgreiche Investition
in Immobilienprojekte.

/]

green. smart.
Und mehr.

Das Energiekonzept im QUARTIER ANNA wurde Warmeverlust. Das steigert nicht nur den Wohnkomfort,
konsequent auf langfristige Effizienz und nachhaltige sondern verbessert auch die Energieeffizienz im Alltag.
Betriebskosten ausgelegt. Energieeffizienzklasse A++,

Photovoltaikanlage und moderne Gebaudetechnik Fir Bewohner bedeutet das: Geringere Kosten und ein
sorgen flr deutlich geringeren Energieverbrauch zukunftssicherer Energiestandard.

und reduzieren die laufenden Kosten spurbar.
Fur Investoren entsteht gleichzeitig ein wichtiger

Die kontrollierte Wohnraumltftung mit Warmeruck- Mehrwert: Kalkulierbare Betriebskosten, héhere
gewinnung unterstitzt zusatzlich ein konstantes und Attraktivitat am Mietmarkt und ein nachhaltiges Konzept,
angenehmes Raumklima - bei gleichzeitig reduziertem das langfristig Bestand hat.
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Ein Investment fiir heute.
Eine Entscheidung fiir morgen.
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Zeit fur den
nachsten Schritt?

Unter Investoren hat sich langst herum- Unsere Starke liegt in der Kombination aus
gesprochen, dass gute Immobilienkaufe Erfahrung, Marktverstandnis und einem
kein Zufall sind. Als eigentimergefihrtes und gewachsenen Partnernetzwerk. So
unabhangiges Immobilienblro begleiten wir  entstehen L&sungen, die nicht nur heute
unsere Kunden personlich — transparent, passen, sondern auch langfristig tragen.
strukturiert und mit einem klaren Blick fur

das Wesentliche. Das Quartier ANNA bietet die Mdglichkeit,
strukturiert zu investieren. Als einzelne
Einheit oder im Paket.

Markus Maier
T 0676 843 115 204
m.maier@ah.at
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7| Immobilie verkaufen Mietverwaltung

Immobilie kaufen Finanzierung
Bewertung Wohnen im Alter
Vermietung Investition

zum guten Deal fuhrt
Uber guten Stil.

Andreas Hofer Immobilien GmbH

Pontenstrasse 24a
6890 Lustenau

T 05577 93080
office@ah.at

ah.at Andreas Hofer Immobilien



